Planzeichenerklidrung

. . Im Bereich WA 7 sind tber die Ho hinaus weitere zum k
A) Festsetzung gema §9 BauGB erforderlich. Bebauung in diesem Bereich ist bis zu einer Héhe von 481,6 m . NHN, somit mindestens 16 cm
ebauungsplan Nr. In Erndtepruc Grenze des aum icho des G der andenshe, durch gecignte baulhe gegen dieauferen Einvirdungen
S (§ 9 Abs. 7 BauGB) von temporéren Hochwasserereignissen zu schiitzen. o N i i
" . Iy . " Art der Baulichen Nutzung Hinweis: Punkt 10.3 / der ist dringend zu
beachten.
Quartier Altes Sagewerk - Neues Wohnen und Arbeiten A A Feascs: 5 .11 sauvo)
Allgemeine Wohngebiete Praambel
. . . 4 BauNVvO;
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren W Siassigsr e

g p g g g sind: -§§ 7 und 41 der fur das Land len (GO NRW,) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
1. Wohngebzude i 3 N (GV NW S, 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV NRW S.444), in Kraft getreten am 21.Juli 2024,
2. die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und - des Baugesetzthuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesndert durch Art. 3

7 Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe dzs Gvsse'les vom gﬂﬂd 2-23823' (BGl:‘L 2023 INr. §94 h o & " BaUVO) in dor F dor Boka
i kirchli i i - der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
L_G_B_Z > \ 444 42 s Anlarfl’ie :" 'uzr"t'mEI'Che' kulturelle, soziale, gesundheitiiche und vom 21.11.2017 (BGBI. | $.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
sportliche Zwecke . N -§89 der des Landes Nordrh talen (L 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
€] ﬁ\usna'émswilsed Z“Q;':SSZ" werden konrr‘bem (GV. NRW. 2018 S. 421) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172), in Kraft gefreten am 01.01.2024,
. etriebe des Beherbergungsgewerbes - die Verordnung aber die itung von snen und die les Plani - PlanzV) vom
2. Sonstige nicht stsrende Gewerbebetriebe 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 vom 22.01.1991, .58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 14.06,2021
3. Anlagen fir Verwaltung (BGBL.1$. 1802)
Nicht zulissig sind: Pat dor Rt der Gomeinde Emiobrck gemaf § 10 BaUGB dlesen Bebaungsplan nach dor Pofung und Abvagung dr Anregungen am
592 1. Gartenbaubetriebe - -
2. Tankstellen Erndtebriick, den TT.MM.2024
: Fur das WA 8 gilt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ) )
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltung zulassig sind und | Gronau) (Bernshausen) / Schriftfuhrerin)
nicht nur ausnahmweise zugelassen werden kénnen.
160 MaR der baulichen Nutzung Verzicht der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden / sonstige Trager dffentlicher Belange

(§5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Disser Bebauungoplan wurde als uektiety Anderung und Enveiterung durchgefnr, Auf e inzeitge Beteligung dor Ofientcrkel

s nacl . 1 BauGB (Unterrichtung und Gelegennelt zur AuRerung und Erorterung) und die frihzeitige Betelligung nact s.

% 486 m Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy BB dor Senorde ond Sonstgan 11agor oReriGher Belange wirde GeTaG § 13 ol S

d
2]

h§4 Abs.
s. 2 BauGB verzichtet. Es wird darau? hingewisen,
dass von einer Umwellprafung abgesehen wurde.

Grundflachenzahl

— Ermdtebriick, den TT. MM.2024
® Geschofflachenzahl Der Burgermeister
A LS.
- ®© TH 35 m iiber Gehweg  Maximal zulassige Traufhohe (Siegel)
(Gronau)
o Auenwand b
Oberkanto der Atka. Oberanto gsten Rondocko do
Rondecke .0 m Goer dem niscrigsten Puni! des vormandenen bew, eplanien
— 593 Gelandes ligen. Erste Beteiligung der Offentlichkeit und der Bentrden / Trager dffentlicher Belange
139 —> @ Nur Einzelhduser zuléssi Entsprechend §13 Abs. 2 BayG8 wurden die Behorden und sonsigen Trager offenicher Belange, deren Aufgabenbereicno durch de
9 Planung bertihrt werden mit Schreiben vom 14.11.2023 dber die Planung informiert und um die Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 18.
~ 12.2023 gebelen. Die betroffene Offentichkeit wurde mit Bekanntmachung vom 14.11.2023 iber die Planung informiert und darauf
hingewiesen, dass sie eine Stellungnahme bis zum 18.12.2023 abgeben kann.
_ D —— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Ermdtebrick, den TT.MM.2024
A (55 R05.1 1 11 Bauss) oo Bt
N g u
waz| 1 485 Ls.
— (Siegel)
04 | 02 (Gronau)
o | A ° -
Emeute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden / Trager dffentiicher Belange
renzun inie auch Entsprechend §13 Abs. 2 BauGB wurden die Behirden und sonsiigen Triger afenticher Belange, deren Aufgabenbersiche durch cie
nderer Zwi timmung lanung bertihit werden mit Schreiben yom TT.MM.. er die Planung informiert und um die Abage ihrer Stellungnahme bis zum
besonderer Zweckbestimmung TTNINL 2024 gebeten. Die betrofiene Offeniichkei wurde mit Bekannimachung vom TT-MN 2024 der die Planung imormier und
) darauf hingewiesen, dass sie eine Stellungnahme bis zum TT.MN..2024 abgeben kann.
wat] 39 O) Gemischte Verkehrsfidche
— Ermdtebrick, den TT.MM.2024
04 | @9 Der Biirgermeister
e | A Parkflache o
S LS
iegel
_ . g (Gronau)
was| 1 (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
04 | 02
T ;
350m A & Flachen fir Versorgungsanlagen, u.&. (ggf. mit Symbol) Satzungsbeschluss
» Der Bebauungsplan Nr. 41 in Emdtebriick "Ouartier Altes Sagewerk - Neues Wohnen und Arbeiten* wurde durch den Rat der
[ Gemeinde Emdiebriick am TT. MM.2024 als Satzung beschlossen. Mit dem Vollzug der Bekanntmachung des Satzungbeschlusses ist
= dor Bobaungsplan am TT\A.2024 rechiskraig geworden.
T 718 Erndtebriick, den TT.MM.2024
o Abfall
— Der Biirgermeister
was) | Griinfldchen
08 (@ — (§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB LsS )
- - (Siegel) (Gronau)
| A

WAS| | —
” Grinflache Geometrische Ubereinstimmung
- Es wird bescheinigt, dass die D: der i mit dem dbereinstimmt und den
I

o |/ des §1 der Planzeichenverordnung entspricht.
55
Spielplatz
Kreis Siegen Witlgenstein - Der
. . - . Landrat
Wasserfléchen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft Fachservice Liegenschaftskataster und
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Geoinformationen
«
) Wasserfldche Bad Berleburg, den __._2024
iA. LS
(Siegel)
waz| |
ro 3m zu Uferrand oz
was] 1 04 | 04 (nachrichtliche Darstellung) gez.
| Tema | /0 . Unterschrift
o0s | 02 s enanasnsases HQ 100 (nachrichtiiche Darstellung)
v N Dieses Dokument ist Anlage zum Beschluss des Rates der Gemeinde Ermdtebriick vom TT. MM.JJJJ(Tagesordnungspunkt N) -
T | /E ) . _ ) Satzungsbeschluss
' nach § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
719 ke ::":""‘::s‘;e'schIossenf“a‘e"a"e“ 2u diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung bestehend aus 14 Seiten und einer Anlage (ASP ).
o 3. Die maximal zulassige Neigung von Déichern betréigt 35°, Erndtebrick, den TT. MM.JJJJ
4. Flachdacher sind flachig und dauerhaft zu begriinen, soweit diese Flichen nicht fir energetische Zwecke verwendet werden, Dies gilt ' §
auch fur Garagen und Nebengebaude ab 15 m Dachflache. Der Birgermeister
5. Fur jede Wohneinheit ist im Plangebiet ein Stellplatz mit Mindestabmessungen von je 5m Lange und 2,50m Breite herzustellen.
Stellplatze im Freien sind mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen. (Siegel)
6. Unbebaute Flachen, die nicht fur andere zulassige Nutzungen wie Stellplatze oder Spiel- und Aufenthaltsflachen bendtigt werden, sind (Gronau)
.. 2zu begrunen. Steingarten sind unzulassig.
WA3| 1 7. Zur Begriinung des Grundstiickes sind standortgerechte und nach Méglichkeit heimische Gehdlzarten und Obstbéume zu verwenden. " .
1 — 8. Grinflichen sind moglichst als iche und iche Wiesen: Strukturen sind Hinweis auf §44 BNatG
04 | 04) beizubehalten. . . 5 )
9. Inangemessenem Mafe sind Staudenflure mit heimischen Arten, Tampel/Teiche und Stein. und Holzhaufen anzulegen. Dem nach § 44 S h ist hnung zu tragen. Es ist verboten Tiere geschiitzter
D] JE 10. Samtliche Bau- und am sind 2u begleiten und geeignete MaRnahmen Arten zu verletzten oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
257 2um Schutz von beschédigen oder zu zerstoren. Dies gilt i auch bei i iti iten und
11. Es sind mindestens sechs artspezifische Nisthilfen (v.a. Star und Turmfalke) an geeigneten Fassaden und Baumen anzubringen. Fur Bautatigkeiten.
_ die fachgerechte Ausfiihrung ist ein Omithologe hinzuzuziehen, Die Herrichtung muss im Vorlauf der jeweiligen i
erfolgen.
258 12. An der stdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind MaRnahmen zum Schutz der gesetzlich geschitzten Biotope und . "
planungsrelevanten Rastvdgel zu ergreifen (z.8. Zaunbau). Bebauungsplan Nr. 41 in Erndtebriick
13. An den Gebauden vor Ort sind i ierte, geeginete " i 2 ~ Hant
14. Gehblze und Baume auerhalb der Wohn- und Sonderbereiche sind zu erhalten. Quartier Altes Sagewerk - Neues Wohnen und Arbeiten
15. Die Rodung von Gehbizfia 2 ist ich in der Zeit vom 1. Oktober bis 31. Oktober eines Jahres erlaubt.
16. Sonstige Baufeldraumungen sind ausschlieRlich zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar es daraufiolgenden Janres erlaubt. Als der i im igten Verfahren N
.. 17. Zur Uberwachung und Umsetzung der Festsetzungen zu Ziffern 7 - 16 ist itung i iehen. Rodungen
ichen sind nach den Nr. 15 i
18. Abbruch-, Erd- und sind durch ein nach § 18 X
berwachen zu lassen. Verfahrensstand: Satzungsbeschluss
-—
- Textliche zum } nach § 9 Abs. 16c Ziffer 1 BauGB MaBstab FléchengroRie Datum Zeichen
i @ 4813 vorhandene Gelandehohe 1500 15907 8 20.10.0024 o
¥ - R .907,8 m’ .10.
@ 4822 erforderliche Gelandehohe zum Hochwasserschutz Fortsetzung néchste Spalte




